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CZY NADSZED£ JU¯ CZAS REMONTÓW?

ORGBUD-SERWIS: Coraz czêœciej
mówi siê o programach rewitaliza-
cji, zmierzaj¹cych do ratowania
zniszczonej substancji mieszkanio-
wej. Czy móg³by Pan zdefiniowaæ
termin „rewitalizacja”?
Zbigniew Augustyniak: W za³o¿e-
niach ustawy o rewitalizacji miast,
okreœlono podstawowe definicje. Re-
witalizacja jest to proces przemian przestrzen-
nych, spo³ecznych i ekonomicznych, d¹¿¹cy do
wyprowadzenia terenu ze stanu kryzysowego.
Ma ona prowadziæ do rozwoju, w  tym do popra-
wy jakoœci ¿ycia lokalnej wspólnoty.

Projekt ustawy o rewitalizacji ma byæ goto-
wy jesieni¹ br. Dokument ma definiowaæ do-
k³adnie, na czym polega rewitalizacja. Wbrew
pozorom, jest to dosyæ skomplikowane, ponie-
wa¿ obejmuje ona szeroko rozumian¹ proble-
matykê spo³eczno- gospodarcz¹ wybranych re-
jonów miast. Program rewitalizacji ma nie tylko
wspomagaæ remonty budynków, ale tak¿e akty-
wizowaæ bezrobotnych czy pomagaæ ma³ym
i œrednim firmom w rozwoju.

Ustawa jest jednak wci¹¿ w obróbce - od 12
lat! W ubieg³ym roku, nieistniej¹cy od 1 stycznia
br., Urz¹d Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast og³o-
si³ przetarg, który mia³  wy³oniæ jej autorów. Pla-
ny spe³z³y na niczym. Teraz do zredagowania
ustawy przymierza siê Ministerstwo Infrastruk-
tury.

Na tym, ¿eby kwestia owa zosta³a rozpatrzo-
na, zale¿y w du¿ym stopniu Komitetowi Remon-
tów przy Zarz¹dzie G³ównym PZITB w Warsza-
wie, dzia³aj¹cemu od marca 2003 roku, które-
mu mam przyjemnoœæ przewodniczyæ.

WYWIAD ZE ZBIGNIEWEM AUGU-
STYNIAKIEM - PRZEWODNICZ¥CYM
KOMITETU REMONTOWEGO PRZY
ZARZ¥DZIE G£ÓWNYM PZITB
W WARSZAWIE.

ORG.: Co sprawi³o, ¿e zosta³ Pan przewodni-
cz¹cym Komitetu Remontów?
Z. A.: Z Komitetem mia³em stycznoœæ ju¿ w la-
tach 70-tych, jako dzia³acz, wiêc sprawy z nim
zwi¹zane nie s¹ mi obce.

18 lutego 2003 r. Prezydium Zarz¹du G³ów-
nego PZITB w Warszawie powierzy³o prowadze-
nie dzia³alnoœci Komitetu Remontów Odzia³o-
wi Poznañskiemu PZITB.Na przewodnicz¹ce-
go wybrano pana Henryka Szabelskiego, który
z przyczyn osobistych zrezygnowa³ ze stanowi-
ska, obejmuj¹c jedynie funkcjê przewodnicz¹-
cego Komisji Remontów przy Zarz¹dzie Oddzia-
³u PZITB w Poznaniu. Wówczas  dosta³em re-
komendacjê Zarz¹du Oddzia³u PZITB na miej-
sce przewodnicz¹cego.
ORG.: Jakie s¹ ogólne za³o¿enia i zadania
Komitetu?
Z.A.: Sprawy dla nas najistotniejsze to nawi¹-
zanie wspó³pracy z komisjami remontów przy
Zarz¹dach Oddzia³ów PZITB i ich przedstawi-
cielami, nawi¹zanie wspó³pracy z G³ównym
Urzêdem Nadzoru Budowlanego w Warszawie
oraz Ministerstwem Infrastruktury,organizacja
zebrañ i konferencji, na których poruszane bêd¹
bie¿¹ce problemy i sposób ich rozwi¹zania. Np.
na 3 wrzeœnia br. w Wa³czu, zaplanowana jest
ju¿ konferencja na tematy zwi¹zane z rewitali-
zacj¹.
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ORG.: Czy ambicj¹ Komitetu
i jego cz³onków jest opraco-
wanie realnego „programu
remontowego”? Do tej pory
proces rewitalizacji w Pol-
sce stoi w miejscu. Czy wie-
rzy Pan, ¿e program Komite-
tu jest w stanie to zmieniæ?
Z.A.: Tak, w pewnym sensie.
Chcemy, przede wszystkim
uczestniczyæ w tym procesie.
Chcemy tworzyæ m.in. prawo,
jako reprezentant spo³eczny,
posiadaj¹cy odpowiednie
kwalifikacje w tym zakresie.
Mamy zamiar dyskutowaæ
i przekazywaæ uwagi naszym
cz³onkom PZITB, a ich spo-
strze¿enia zebraæ i kierowaæ
z kolei na szczebel administracji rz¹dowej.
ORG.: Kto nadto bêdzie uczestnikiem proce-
su rewitalizacji?
Z.A.: Autorami programów rewitalizacyjnych
bêd¹ gminy. Tak wnosz¹ za³o¿enia do przygoto-
wywanej ustawy. Ona ma okreœlaæ, w jaki spo-
sób gminy mia³yby pracowaæ nad tymi progra-
mami. M.in. projekty tych programów musz¹ byæ
konsultowane z mieszkañca-
mi, wyk³adane do wgl¹du pu-
blicznego i uwidaczniane
w miejscowych planach zago-
spodarowania przestrzenne-
go. Bezpoœrednimi uczestnika-
mi procesu stawaliby siê na-
tomiast mieszkañcy: lokatorzy,
w³aœciciele budynków i miesz-
kañ, dzier¿awcy czy te¿ w³aœci-
ciele nieruchomoœci niezabu-
dowanych itp.
ORG.: Mówi siê o powstaniu
tzw. Towarzystw Odnowy.
Czym w takim razie one
bêd¹?
Z.A.: Towarzystwa Odnowy to
spó³ki handlowe, tworzone
g³ównie w celach realizacji za-

dañ inwestycji budowlanych
i przejmuj¹ce nieruchomoœci
od gminy lub czasowo od w³a-
œcicieli prywatnych, okreœlo-
nych w projektach rewitaliza-
cji. To im przypadnie szczegól-
na rola w zakresie realizacji
zadañ inwestycyjnych. Stan¹
siê one jednostkami wyspe-
cjalizowanymi w dziedzinie
zarz¹dzania i realizacji remon-
towo- budowlanych procesów
inwestycyjnych.
ORG: Czy gminy maj¹ ju¿ ja-
kieœ doœwiadczenie w dzie-
dzinie rewitalizacji?
Z.A.: Tak, ju¿ od koñca lat 80
gminy prowadzi³y dzia³ania
rewitalizacyjne, zmierzaj¹ce

do reaktywowania zniszczonych oœrodków sta-
romiejskich w Ko³obrzegu, Elbl¹gu, G³ogowie,
Szczecinie i Polkowicach. Swoim zasiêgiem
objê³y one historyczne centra miejskie, ca³ko-
wicie zniszczone w wyniku dzia³añ wojennych.

Po roku 1990 m.in. w Szczecinie, Sopocie,
Gdañsku, Gdyni, Krakowie i Tarnowie podjêto
rewitalizacjê obszarów starego budownictwa.

Aby realizowaæ  zabiegi rewi-
talizacyjne tworzono instru-
menty prawa lokalnego
i opracowywano programy
przygotowawcze.

W celu wspierania reali-
zacji przedsiêwziêæ budowla-
no-rewitalizacyjnych,  korzy-
stano z publicznych œrodków
finansowych. Pojedyncze in-
westycje rewitalizacyjne reali-
zowane by³y przez prywatnych
w³aœcicieli budynków.
ORG.: Czy gminy mog¹ dziœ
liczyæ na pomoc finansow¹?
Czy Unia Europejska prze-
znacza jakieœ fundusze na
proces rewitalizacji?
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Z.A.: Ustawa nie zagwarantuje œrodków na ten
cel. Chocia¿ z pewnoœci¹ gminy otrzymaj¹
wsparcie ze œrodków bud¿etowych. Bêd¹ mo-
g³y tak¿e staraæ siê o niskoprocentowe kredyty
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. Nie
maj¹ jednak szansy na ekstradotacje. Unia
Europejska posiada pulê œrodków z przezna-
czeniem na dzia³ania rewitalizacyjne, ale na
pocz¹tek trzeba je sfinansowaæ z w³asnej kie-
szeni - póŸniej fundusz zwróci pieni¹dze.
ORG.: Jak Pan ocenia poziom budownictwa
w Polsce w porównaniu z pozosta³ymi kraja-
mi Unii?
Z.A.: Niestety Polska wypada niekorzystnie na
tle krajów Unii, zajmuje dalekie miejsce w Eu-
ropie. Jednym z mierników ogólnego standar-
du mieszkaniowego jest stopieñ nasycenia
mieszkaniami, wyra¿any liczb¹ mieszkañ na
1000 ludnoœci danego kraju. WskaŸnik ten wy-
nosi³ u nas w 1998 roku 300 mieszkañ.W kra-
jach Europy Zachodniej na 1000 ludzi przypa-
da 400 do 500 lokali mieszkaniowych.

W Polsce podupada budownictwo spó³-
dzielcze, które w 2002 roku odda³o do u¿ytku
o 40% mniej mieszkañ ni¿ w 2001 roku, a w
roku 2003 o 22,4% mniej ni¿ poprzedniego
roku. Zmniejsza siê tak¿e, realizowane ze
œrodków gmin, budownictwo komunalne,
g³ównie o charakterze socjalnym lub inter-
wencyjnym oraz budownictwo zak³adów pra-
cy z przeznaczeniem na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych swoich pracowników.
ORG.: Czy mo¿na w tym wzglêdzie coœ zmie-
niæ i czy trzeba coœ zmieniæ w zwi¹zku z przy-
st¹pieniem Polski do Unii Europejskiej?
Z.A.: Wed³ug programu rz¹du Infrastruktura-
klucz do  rozwoju w 2004 roku planuje siê bu-
dowê 140 tys. mieszkañ. Takie za³o¿enia poci¹-
gaj¹ za sob¹ jednak konkretne kroki, jak pro-
wadzenie bardziej aktywnej prorozwojowej po-
lityki mieszkaniowej  oraz trwa³ego wzrostu go-
spodarczego i id¹cego za tym wzrostu realnych
dochodów ludnoœci.
ORG.: Czy plany te uda siê zrealizowaæ? Sk¹d
pieni¹dze na wzrost poziomu budownictwa?

Z.A.: Spodziewamy siê zwiêkszenia mo¿liwo-
œci kredytowania budownictwa w formule To-
warzystw Budownictwa Spo³ecznego, dziêki za-
ci¹gniêtym przez Bank Gospodarstwa Krajowe-
go po¿yczkom zagranicznym, ewentualnie emi-
sji obligacji itp. W 2002 roku kredyt wyniós³ 1 mld
z³. Aktualna ch³onnoœæ  na kredyty ze strony TBS
jest szacowana naoko³o 2 mld z³.

Potrzeby mieszkaniowe kraju s¹ faktycznie
du¿e. Dla ich pokrycia, nale¿a³oby wybudowaæ
w bie¿¹cej dekadzie  2,5 mln mieszkañ, co jest
niemo¿liwe do zrealizowania. Warunkiem suk-
cesu budownictwa jest wiêc powszechna do-
stêpnoœæ atrakcyjnych form taniego, d³ugoter-
minowego kredytuoraz przyjêcie przez Parla-
ment ustawy o rewitalizacji miast.
ORG.: Jak Pana zdaniem, bêdzie kontrolowa-
ne przyznawanie œrodków unijnych?
Z.A.: W finansowaniu rewitalizacji na zasadach
preferencyjnych, bêdzie obowi¹zywa³ ostry re-
¿im okreœlania i kontroli dostêpu do subsydiów
i preferencji. Gmina bêdzie musia³a opracowaæ
i uchwaliæ program rewitalizacji, a ponadto
uczestnicy programu bêd¹ zobowi¹zani wyka-
zaæ siê postêpem w realizacji okreœlonych czê-
œci tego programu. Mo¿liwoœci szerszego do-
stêpu do œrodków publicznych dla potrzeb rewi-
talizacji, otworz¹ siê dopiero  po osi¹gniêciu
efektów po wdra¿eniu programu rewitalizacji.
ORG: Jak powstaje projekt programu rewita-
lizacji? Na jakiej podstawie gminy powinny np.
dokonywaæ wycen inwestycji remontowych?
Z.A.: Projekt programu rewitalizacji jest przy-
gotowywany w oparciu o sk³adane do progra-
mu wnioski i wyniki przeprowadzonych badañ
postaw i preferencji mieszkañców obszaru ob-
jêtego programem. Zanim program zostanie
rozpatrzony  przez radê gminy, jest ona zobo-
wi¹zana uzyskaæ opiniê niezale¿nego eksper-
ta, specjalizuj¹cego sie w  problematyce miej-
skiej, wskazanego przez jednostkê badawczo-
naukow¹, przedmiotowo zwi¹zan¹ z gospodar-
k¹ przestrzenn¹, gospodark¹ nieruchomoœcia-
mi, naukami ekonomicznymi i spo³ecznymi.
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  Natomiast, jeœli chodzi o wyceny, istnieje
na rynku kilka oœrodków, specjalizuj¹cych siê w
tej dziedzinie, dysponuj¹cych konkretnymi wy-
dawnictwami, na podstawie których metod¹
uproszczon¹ czy szczegó³ow¹ mo¿na skalkulo-
waæ dan¹ inwestycjê.

Z pewnoœci¹, prê¿nie dzia³a w tym kierunku
Pañstwa Oœrodek ORGBUD-SERWIS.
ORG.: Istotnie, od blisko 20 lat wydajemy Ser-
wis Informacji Cenowych Budownictwa, nie-
zbêdny w procesach kalkulacji.
Z.A.: Mo¿e, odwracaj¹c na chwilkê rolê, uda mi
siê zadaæ Pañstwu jedno pytanie i dowiedzieæ
siê czy Oœrodek jest przygotowany do obs³ugi
wszystkich uczestników procesu rewitalizacji?
ORG.: Oczywiœcie. Co kwarta³ publikujemy
ceny czynników produkcji, ceny wszelkiego
rodzaju robót, z podzia³em na bran¿e (rów-
nie¿ dla robót w obiektach zabytkowych),
o ró¿nym stopniu agregacji, a tak¿e szereg
wskaŸników na obiekty, które s³u¿¹ za pod-
stawê analiz w toku prac badawczych, pro-
gramowych, planistycznych, dotycz¹cych

przedmiotowego obszaru budownictwa.
W ostatnim czasie intensywnie rozszerzamy,
pod tym k¹tem, bazê systemów przeznaczo-
nych do kalkulacji, zw³aszcza nowego, wdra-
¿anego pn. Inwest.

Do tej pory firma opracowa³a kilka syste-
mów komputerowych do kosztorysowania,
a mianowicie popularn¹ na rynku Kobrê czy
w³aœnie nowy, niezwykle pomocny w tworze-
niu kosztorysu metod¹ uproszczon¹ program
Inwest,  niezast¹piony przy szacowaniu kosz-
tów realizacji zadañ inwestycyjnych i remon-
towych oraz w szybkiej i realnej wycenie nie-
ruchomoœci. Praca przy u¿yciu tych syste-
mów gwarantuje uzyskanie rzetelnych wyni-
ków.
Z.A.: Bardzo dziêkujê za satysfakcjonuj¹c¹ od-
powiedŸ.
ORG.: Dziêkujemy za rozmowê.
(Po wywiadzie, odby³a sie dyskusja, w której
wzi¹³ udzia³ tak¿e pan Henryk Szabelski-
przewodnicz¹cy  Komisji Remontów przy
Zarz¹dzie Oddzia³u PZITB w Poznaniu)

Od Redakcji
2 marca 2004 r. ustawê o zamówieniach

publicznych zast¹pi³a ustawa PRAWO ZAMÓ-
WIEÑ PUBLICZNYCH (Dz. U. Nr 19 z 9 lutego
br.). Przez trzy ostatnie miesi¹ce ukaza³o siê sze-
reg rozporz¹dzeñ wykonawczych do tej ustawy,
które prezentujemy poni¿ej w kolejnoœci chro-
nologicznej ich wydania:

Dz. U. z dnia 12 marca 2004 r. Nr 40, poz.
356 Rozporz¹dzenie Prezesa Rady Ministrów
z dnia 8 marca 2004 r. w sprawie œredniego
kursu z³otego w stosunku do euro stanowi¹ce-
go podstawê przeliczania wartoœci zamówieñ
publicznych. Wesz³o w ¿ycie - 12 marca 2004 r.

Dz.U. z dnia 25 marca 2004 r. Nr 48, poz.
461 Rozporz¹dzenie Prezesa Rady Ministrów
z dnia 15 marca 2004 r. w sprawie wysokoœci
wynagrodzenia za czynnoœci arbitrów. Wesz³o

w ¿ycie po up³ywie 7 dni od dnia og³oszenia -
2 kwietnia 2004 r.

Dz. U. z dnia 25 marca 2004 r. Nr 48, poz.
460 Rozporz¹dzenie Prezesa Rady Ministrów
z dnia 15 marca 2004 r. w sprawie wzorów og³o-
szeñ przekazywanych Prezesowi Urzêdu Zamó-
wieñ Publicznych oraz Urzêdowi Oficjalnych
Publikacji Wspólnot Europejskich. Wesz³o w ¿y-
cie po up³ywie 7 dni od dnia og³oszenia -
2 kwietnia 2004 r.

Dz. U. z dnia 26 marca 2004 r. Nr 49, poz.
468 Rozporz¹dzenie Prezesa Rady Ministrów
z dnia 18 marca 2004 r. w sprawie wysokoœci
wynagrodzenia oraz szczegó³owych zasad po-
bierania wpisu od odwo³ania oraz szczegó³o-
wych zasad rozliczania kosztów w postêpowa-
niu odwo³awczym. Wesz³o w ¿ycie po up³ywie
7 dni od dnia og³oszenia - 3 kwietnia 2004 r.

PRAWO ZAMÓWIEÑ PUBLICZNYCH
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