CZY NADSZEDL JUZ CZAS REMONTOW?

WYWIAD ZE ZBIGNIEWEM AUGU-
STYNIAKIEM - PRZEWODNICZACYM
KOMITETU REMONTOWEGO PRZY
ZARZADZIE GLOWNYM PZITB
W WARSZAWIE.

ORGBUD-SERWIS: Coraz czesciej
mowi sie o programach rewitaliza-
cji, zmierzajacych do ratowania
zniszczonej substancji mieszkanio-
wej. Czy mogtby Pan zdefiniowaé
termin ,rewitalizacja”?

Zbigniew Augustyniak: W zatoze-

niach ustawy o rewitalizacji miast, B

okreslono podstawowe definicje. Re-
witalizacja jest to proces przemian przestrzen-
nych, spotecznych i ekonomicznych, dazacy do
wyprowadzenia terenu ze stanu kryzysowego.
Ma ona prowadzi¢ do rozwoju, w tym do popra-
wy jakosci zycia lokalnej wspaolnoty.

Projekt ustawy o rewitalizacji ma by¢ goto-
wy jesienig br. Dokument ma definiowa¢ do-
ktadnie, na czym polega rewitalizacja. Wbrew
pozorom, jest to dosy¢ skomplikowane, ponie-
waz obejmuje ona szeroko rozumiang proble-
matyke spoteczno- gospodarcza wybranych re-
jonéw miast. Program rewitalizacji ma nie tylko
wspomagac remonty budynkow, ale takze akty-
wizowac bezrobotnych czy pomaga¢ matym
i Srednim firmom w rozwoju.

Ustawa jest jednak wcigz w obrébce - od 12
lat! W ubiegtym roku, nieistniejacy od 1 stycznia
br., Urzad Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast ogto-
sit przetarg, ktory miat wytonic¢ jej autoréw. Pla-
ny spetzty na niczym. Teraz do zredagowania
ustawy przymierza sie Ministerstwo Infrastruk-
tury.

Na tym, zeby kwestia owa zostata rozpatrzo-
na, zalezy w duzym stopniu Komitetowi Remon-
téw przy Zarzadzie Gtéwnym PZITB w Warsza-
wie, dziatajagcemu od marca 2003 roku, ktére-
mu mam przyjemnos$¢ przewodniczyc¢.
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ORG.: Co sprawito, ze zostat Pan przewodni-
czacym Komitetu Remontéw?

Z. A.: Z Komitetem miatem stycznos$¢ juz w la-
tach 70-tych, jako dziatacz, wiec sprawy z nim
zwigzane nie sg mi obce.

18 lutego 2003 r. Prezydium Zarzadu Gtéw-
nego PZITB w Warszawie powierzyto prowadze-
nie dziatalnosci Komitetu Remontéw Odziato-
wi Poznanskiemu PZITB.Na przewodniczace-
go wybrano pana Henryka Szabelskiego, ktéry
z przyczyn osobistych zrezygnowat ze stanowi-
ska, obejmujac jedynie funkcje przewodniczg-
cego Komisji Remontéw przy Zarzadzie Oddzia-
tu PZITB w Poznaniu. Wéwczas dostatem re-
komendacje Zarzadu Oddziatu PZITB na miej-
sce przewodniczacego.

ORG.: Jakie sa ogodlne zatozenia i zadania
Komitetu?

Z.A.: Sprawy dla nas najistotniejsze to nawia-
zanie wspotpracy z komisjami remontow przy
Zarzgdach Oddziatéw PZITB i ich przedstawi-
cielami, nawigzanie wspotpracy z Gtéwnym
Urzedem Nadzoru Budowlanego w Warszawie
oraz Ministerstwem Infrastruktury,organizacja
zebran i konferencji, na ktérych poruszane bedg
biezace problemy i sposdb ich rozwigzania. Np.
na 3 wrzesnia br. w Walczu, zaplanowana jest
juz konferencja na tematy zwigzane z rewitali-
zacja.




ORG.: Czy ambicja Komitetu
i jego cztonkow jest opraco-
wanie realnego ,,programu
remontowego”? Do tej pory
proces rewitalizacji w Pol-
sce stoi w miejscu. Czy wie-
rzy Pan, ze program Komite-
tu jest w stanie to zmieni¢?

Z.A.: Tak, w pewnym sensie.
Chcemy, przede wszystkim
uczestniczy¢ w tym procesie.
Chcemy tworzy¢ m.in. prawo,
jako reprezentant spoteczny,
posiadajgcy odpowiednie
kwalifikacje w tym zakresie.
Mamy zamiar dyskutowac
i przekazywa¢ uwagi naszym
cztonkom PZITB, a ich spo-
strzezenia zebrac i kierowaé
z kolei na szczebel administracji rzagdowe;.

ORG.: Kto nadto bedzie uczestnikiem proce-
su rewitalizacji?

Z.A.: Autorami programow rewitalizacyjnych
bedg gminy. Tak wnoszg zatozenia do przygoto-
wywanej ustawy. Ona ma okresla¢, w jaki spo-
s6b gminy miatyby pracowac nad tymi progra-
mami. M.in. projekty tych programéw muszg by¢
konsultowane z mieszkanca-
mi, wyktadane do wgladu pu-
blicznego i uwidaczniane
w miejscowych planach zago-
spodarowania przestrzenne-
go. Bezposrednimi uczestnika-
mi procesu stawaliby sie na-
tomiast mieszkancy: lokatorzy,
wiasciciele budynkow i miesz-
kan, dzierzawcy czy tez wtasci-
ciele nieruchomosci niezabu-
dowanych itp.

ORG.: Mo6wi sie o powstaniu
tzw. Towarzystw Odnowy.
Czym w takim razie one
beda?

Z.A.: Towarzystwa Odnowy to
spotki handlowe, tworzone
gtéwnie w celach realizacji za-

dan inwestycji budowlanych
i przejmujgce nieruchomosci
od gminy lub czasowo od wia-
Scicieli prywatnych, okreslo-
nych w projektach rewitaliza-
¢ji. Toim przypadnie szczegol-
na rola w zakresie realizacji
zadan inwestycyjnych. Stang
sie one jednostkami wyspe-
cjalizowanymi w dziedzinie
zarzgdzania i realizacji remon-
towo- budowlanych procesow
inwestycyjnych.

ORG: Czy gminy maja juz ja-
kies doswiadczenie w dzie-
dzinie rewitalizacji?

Z.A.: Tak, juz od konca lat 80
gminy prowadzity dziatania
rewitalizacyjne, zmierzajace
do reaktywowania zniszczonych o$rodkow sta-
romiejskich w Kotobrzegu, Elblagu, Gtogowie,
Szczecinie i Polkowicach. Swoim zasiggiem
objety one historyczne centra miejskie, catko-
wicie zniszczone w wyniku dziatan wojennych.

Po roku 1990 m.in. w Szczecinie, Sopocie,
Gdansku, Gdyni, Krakowie i Tarnowie podjeto
rewitalizacje obszaréw starego budownictwa.
Aby realizowa¢ zabiegi rewi-
talizacyjne tworzono instru-
menty prawa lokalnego
i opracowywano programy
przygotowawcze.

W celu wspierania reali-
zacji przedsiewzie¢ budowla-
no-rewitalizacyjnych, korzy-
stano z publicznych $rodkéw
finansowych. Pojedyncze in-
westycje rewitalizacyjne reali-
zowane byly przez prywatnych
wiascicieli budynkow.

ORG.: Czy gminy moga dzis$
liczy¢ na pomoc finansowa?
Czy Unia Europejska prze-
znacza jakie$ fundusze na
proces rewitalizacji?
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Z.A.: Ustawa nie zagwarantuje srodkdw na ten
cel. Chociaz z pewnoscig gminy otrzymajg
wsparcie ze $rodkéw budzetowych. Bedg mo-
gty takze starac sie o niskoprocentowe kredyty
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. Nie
majg jednak szansy na ekstradotacje. Unia
Europejska posiada pule srodkéw z przezna-
czeniem na dziatania rewitalizacyjne, ale na
poczatek trzeba je sfinansowac z wiasnej kie-
szeni - pozniej fundusz zwrdci pienigdze.

ORG.: Jak Pan ocenia poziom budownictwa
w Polsce w poréwnaniu z pozostatymi kraja-
mi Unii?

Z.A.: Niestety Polska wypada niekorzystnie na
tle krajow Unii, zajmuje dalekie miejsce w Eu-
ropie. Jednym z miernikdw ogdlnego standar-
du mieszkaniowego jest stopien nasycenia
mieszkaniami, wyrazany liczbg mieszkan na
1000 ludnosci danego kraju. Wskaznik ten wy-
nosit u nas w 1998 roku 300 mieszkan.W kra-
jach Europy Zachodniej na 1000 ludzi przypa-
da 400 do 500 lokali mieszkaniowych.

W Polsce podupada budownictwo spoét-
dzielcze, ktére w 2002 roku oddato do uzytku
o0 40% mniej mieszkan niz w 2001 roku, a w
roku 2003 o 22,4% mniej niz poprzedniego
roku. Zmniejsza sie takze, realizowane ze
srodkéw gmin, budownictwo komunalne,
glownie o charakterze socjalnym lub inter-
wencyjnym oraz budownictwo zaktadéw pra-
cy z przeznaczeniem na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych swoich pracownikéw.

ORG.: Czy mozna w tym wzgledzie cos zmie-
ni¢ i czy trzeba cos zmieni¢ w zwigzku z przy-
stapieniem Polski do Unii Europejskiej?

Z.A.: Wedtug programu rzadu Infrastruktura-
klucz do rozwoju w 2004 roku planuje sie bu-
dowe 140 tys. mieszkan. Takie zatozenia pocig-
gaja za sobg jednak konkretne kroki, jak pro-
wadzenie bardziej aktywnej prorozwojowej po-
lityki mieszkaniowej oraz trwatego wzrostu go-
spodarczego i idacego za tym wzrostu realnych
dochodéw ludnosci.

ORG.: Czy plany te uda sie zrealizowa¢? Skad
pienigdze na wzrost poziomu budownictwa?
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Z.A.: Spodziewamy sie zwiekszenia mozliwo-
$ci kredytowania budownictwa w formule To-
warzystw Budownictwa Spotecznego, dzieki za-
ciggnietym przez Bank Gospodarstwa Krajowe-
go pozyczkom zagranicznym, ewentualnie emi-
sji obligacji itp. W 2002 roku kredyt wynidst 1 mid
zt. Aktualna chtonno$¢ na kredyty ze strony TBS
jest szacowana naokoto 2 mid zt.

Potrzeby mieszkaniowe kraju sg faktycznie
duze. Dla ich pokrycia, nalezatoby wybudowaé
w biezgcej dekadzie 2,5 min mieszkan, co jest
niemozliwe do zrealizowania. Warunkiem suk-
cesu budownictwa jest wiec powszechna do-
stepnos¢ atrakcyjnych form taniego, dtugoter-
minowego kredytuoraz przyjecie przez Parla-
ment ustawy o rewitalizacji miast.

ORG.: Jak Pana zdaniem, bedzie kontrolowa-
ne przyznawanie srodkéw unijnych?

Z.A.: W finansowaniu rewitalizacji na zasadach
preferencyjnych, bedzie obowigzywat ostry re-
zim okreslania i kontroli dostepu do subsydiéw
i preferencji. Gmina bedzie musiata opracowac
i uchwali¢ program rewitalizacji, a ponadto
uczestnicy programu beda zobowigzani wyka-
zac¢ sie postepem w realizacji okreslonych cze-
Sci tego programu. Mozliwo$ci szerszego do-
stepu do $rodkéw publicznych dla potrzeb rewi-
talizacji, otworzg sie dopiero po osiggnieciu
efektéw po wdrazeniu programu rewitalizacji.

ORG: Jak powstaje projekt programu rewita-
lizacji? Na jakiej podstawie gminy powinny np.
dokonywa¢ wycen inwestycji remontowych?

Z.A.: Projekt programu rewitalizacji jest przy-
gotowywany w oparciu o sktadane do progra-
mu wnioski i wyniki przeprowadzonych badan
postaw i preferencji mieszkancéw obszaru ob-
jetego programem. Zanim program zostanie
rozpatrzony przez rade gminy, jest ona zobo-
wigzana uzyskac¢ opinie niezaleznego eksper-
ta, specjalizujacego sie w problematyce miej-
skiej, wskazanego przez jednostke badawczo-
naukowa, przedmiotowo zwigzang z gospodar-
kg przestrzenna, gospodarka nieruchomoscia-
mi, naukami ekonomicznymi i spotecznymi.




Natomiast, jesli chodzi o wyceny, istnieje
na rynku kilka osrodkéw, specjalizujgcych sie w
tej dziedzinie, dysponujgcych konkretnymi wy-
dawnictwami, na podstawie ktérych metoda
uproszczong czy szczegétowag mozna skalkulo-
wac dang inwestycje.

Z pewnoscia, preznie dziata w tym kierunku
Panstwa Osrodek ORGBUD-SERWIS.

ORG.: Istotnie, od blisko 20 lat wydajemy Ser-
wis Informacji Cenowych Budownictwa, nie-
zbedny w procesach kalkulacji.

Z.A.: Moze, odwracajgc na chwilke role, uda mi
sie zada¢ Panstwu jedno pytanie i dowiedzie¢
sie czy Osrodek jest przygotowany do obstugi
wszystkich uczestnikéw procesu rewitalizacji?

ORG.: Oczywiscie. Co kwartat publikujemy
ceny czynnikéw produkcji, ceny wszelkiego
rodzaju robét, z podzialem na branze (row-
niez dla rob6t w obiektach zabytkowych),
o réoznym stopniu agregacji, a takze szereg
wskaznikéw na obiekty, ktére stuza za pod-
stawe analiz w toku prac badawczych, pro-
gramowych, planistycznych, dotyczacych

przedmiotowego obszaru budownictwa.
W ostatnim czasie intensywnie rozszerzamy,
pod tym katem, baze systemoéw przeznaczo-
nych do kalkulacji, zwlaszcza nowego, wdra-
zanego pn. Inwest.

Do tej pory firma opracowata kilka syste-
mow komputerowych do kosztorysowania,
a mianowicie popularng na rynku Kobre czy
wlasnie nowy, niezwykle pomocny w tworze-
niu kosztorysu metoda uproszczong program
Inwest, niezastapiony przy szacowaniu kosz-
tow realizacji zadan inwestycyjnych i remon-
towych oraz w szybkiej i realnej wycenie nie-
ruchomosci. Praca przy uzyciu tych syste-
moéw gwarantuje uzyskanie rzetelnych wyni-
kow.

Z.A.: Bardzo dziekuje za satysfakcjonujgca od-
powiedz.

ORG.: Dziekujemy za rozmowe.

(Po wywiadzie, odbyta sie dyskusja, w ktorej
wzigt udziat takze pan Henryk Szabelski-
przewodniczacy Komisji Remontow przy
Zarzadzie Oddziatu PZITB w Poznaniu)

PRAWO ZAMOWIEN PUBLICZNYCH

Od Redakcji

2 marca 2004 r. ustawe o zaméwieniach
publicznych zastapita ustawa PRAWO ZAMO-
WIEN PUBLICZNYCH (Dz. U. Nr 19 z 9 lutego
br.). Przez trzy ostatnie miesigce ukazato sie sze-
reg rozporzgdzen wykonawczych do tej ustawy,
ktore prezentujemy ponizej w kolejnosci chro-
nologicznej ich wydania:

Dz. U. z dnia 12 marca 2004 r. Nr 40, poz.
356 Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow
z dnia 8 marca 2004 r. w sprawie $redniego
kursu ztotego w stosunku do euro stanowigce-
go podstawe przeliczania warto$ci zamowien
publicznych. Weszto w zycie - 12 marca 2004 r.

Dz.U. z dnia 25 marca 2004 r. Nr 48, poz.
461 Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow
z dnia 15 marca 2004 r. w sprawie wysokosci
wynagrodzenia za czynnosci arbitrow. Weszto

w zycie po uptywie 7 dni od dnia ogtoszenia -
2 kwietnia 2004 r.

Dz. U. z dnia 25 marca 2004 r. Nr 48, poz.
460 Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow
z dnia 15 marca 2004 r. w sprawie wzoréw ogto-
szen przekazywanych Prezesowi Urzedu Zamé-
wien Publicznych oraz Urzedowi Oficjalnych
Publikacji Wspdlnot Europejskich. Weszto w zy-
cie po uptywie 7 dni od dnia ogtoszenia -
2 kwietnia 2004 r.

Dz. U. z dnia 26 marca 2004 r. Nr 49, poz.
468 Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow
z dnia 18 marca 2004 r. w sprawie wysokosci
wynagrodzenia oraz szczegétowych zasad po-
bierania wpisu od odwotania oraz szczegoéto-
wych zasad rozliczania kosztéw w postepowa-
niu odwotawczym. Weszio w zycie po uptywie
7 dni od dnia ogtoszenia - 3 kwietnia 2004 r.
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